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¢, Quiénes somos?

® Desarrolladores inmobiliarios

s Empresa ensenadense con mas de

/ ~ . :
Ii AVITTAT 17 anos de experiencia

DESARROLLOS . .
® Accionistas, colaboradores,
proveedores y contratistas locales

® Mas de 700 viviendas escrituradas
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De 83 fraccionamientos solo uno ha cumplido
con la ley
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ENSENADA.- De 1996 al 2013 el gobierno municipal autorizo 83 fraccionamientos y solo uno ha
cumplido con el acta de entregada-recepcion al municipio de manera completay es el
fraccionamiento San Borja Residencial, lo que genera un vacio de la obligacion del inicio de los
servicios que se prestan.

Agrego que también fueron requeridos por el incumplimiento en el acuerdo el desarrollo turistico

v
T TR T e e o et Ry o @ ler. desarrolladora aue entreao
han concluido sus procesos. "

Garcia Urias, en la exposicion de motivos dijo que uno de los elementos principales de una familia
es su patrimonio y con mucho esfuerzos se adquieren viviendas con un sueno a futuroy
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esperanzas. ‘Como representantes populares nuestro deber es dar certeza, seguridad y u n f raC C I O n a m I e n to a m u n I C I I O e n
certidumbre al patrimonio de los ciudadanos”, expreso..
Subrayo que se debe ser cuidadoso de que se cumpla con [a normatividad y que los procesos sean
finiquitados. ~
En la legislacion vigente se encuentra la regulacion de los fraccionamientos que contempla los 1 7 a n O S
requisitos que debe cumplir el fraccionador para la realizacion de las tareas de urbanizacion, entre u
ellas planos del proyecto, planos de redes y servicios propuestos, especificaciones generales de la
accion de urbanizacion y una fianza de garantia.
Dentro de las obligaciones esta tambieén la donacion de un porcentaje de las calles que se
generen, espacios para areas verdes, y para escuelas, que son conocidos como de equipamiento.
El ayuntamiento no puede recibir fraccionamientos que no hayan cumplido con la entrega-
recepcion, por lo que existe un vacio en la ley, en la cual es perjudicado el ciudadano, debido a
que el gobierno municipal no esta mandato para el otorgamiento de los servicios publicos.
El ayuntamiento podria hacer valer la fianza ante el incumplimiento, por lo que podria ser una de

las acciones a emprender.
"En la UNAM no cabe la violencia"
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Lee el siguiente articulo >

[ Comentarios

Periddico El Mexicano 11
07 mayo 2014



Cuidado del medio ambiente

Solana
201

® Equipos de bano ahorradores
de agua

s Vegetacion endémica

® Paneles solares en via publica
dentro del desarrollo
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® Mejorar calidad de vida y contribuir
al desarrollo sustentable de las

comunidades

V 4 .
M I S I O N ® Desarrollos excepcionales que
sigan principios de diseno:
armonia, seqguridad, plusvalia

VI S I C,) N funcionalidady sustentabilidad.
VA L O R ES @ Lideres en calidad, productividad y

serviclo.

Equipo integrado, responsable y
capaz.
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# Transformar ciudades

s Desarrollo de ambientes que mejoren

CO M P RO M | SO la calidad de vida de las personas

® Sustentabilidad

® |[nnovacion
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olicitud cambio uso de suelo
a habitacional de densidad media
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Ensenada, Baja California
25,000 m? de terreno
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» Poligono de contencién con fuentes de

empleo

EIeCCI(’)n (,je » Polos turistico, cientifico y médico
U b|CaC|On circundante

» Fomentar el trabajo cerca de casa o

desde casa
» Aprovechamiento racional del suelo
» Espacio seguro, tranquilo y con areas
verdes

» Crecimiento ordenado de la ciudad

» Mejoramiento de la imagen urbana



Proyecto
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CASA CLUB

Proyecto

» Integracion vial
» Vialidad acceso
» Areas verdes (1,330m?)
» Amenidades (2,235m?)

» Area comercial (390m2)

» 37 unifamiliares

» 120 multifamiliares
















Servicios » Aguapotable

» Drenaje sanitario
» Electrificacion

» Comunicaciones
» Alumbrado publico

» Recoleccidon de basura

Reg| amentos » Construccion

» Condominio
» Administracion profesional del

residencial
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Medio Ambiente




1,330 m? para
areas verdes

Vegetacion endéemica de
bajo consumo de agua



Culdado de recursos

Viviendas con accesorios para bano

de bajo consumo de agua

Paneles solares en areas comunes

dentro del desarrollo

Contenedores para separar residuos




Vialidades




Proyecto de Integracion vial Blvd. Clark Flores

» Carril de desaceleracion de 100 m

y de incorporacion de acuerdo a reglamento
» 137ml de banqueta hasta parada de transporte
» Respeto de colindancias

Estudio de Impacto Vial

» Modelacion de condicion actual

» Revision de demoras y densidades

» Modelacion de interseccidn con proyecto
p Optimizacion tiempos de semaforo

Elaborado por perito vial: Ing. Emmanuel Munoz



Jerarquia de movilidad sustentable
Preferencia al peaton

» Rampas para discapacitados

» Banqguetas peatonales en todas las vialidades

» Carril de ciclovia (en la vialidad de mayor jerarquia)

» Bicipuertos

» Sistema de sefializacion
] Carril vehicular
B  Banqueta
I Ciclovia
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Elaborado por: Ing. César Rios



Crecimiento ordenado
Mejoramiento de la Imagen urbana
Aprovechamiento del suelo
BGHEﬁCiOS Uso racional de recursos
Vegetacion endemica
Derrama econdmica local

Reduccion de traslados
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Movilidad sustentable




Gestiones ambientales




Septiembre 2020
Manifiesto impacto
ambiental

Octubre 2020
Publicacion del
proyecto en la gaceta
de SEMARNAT

No. DGIRA/036/20

Publicacion del
proyecto en periodico
local (El Vigia)

Marzo 2021
Dictamen
SEMARNAT
Positivo

Julio 2021
Estudio técnico
justificativo para
el cambio de uso
de suelo




Mayo 2022 Octubre 2022
Aportacion al Fondo Autorizacion Cambio de
Forestal Mexicano uso de suelo de terreno
87,500 m? a reforestar forestal a habitacional




Estudio de impacto urbano

Elaborado por Ing. César Rios Patricio




Usos de suelo

- Conservacion: 6,262.30m2 = 25%

m Condicionada al desarrollo: 15,576.66m2 = 62%
£=1 Habitacional: 3,173.79m2 = 13%

» Dentro de la mancha urbana
» Dentro de poligono de contencion con

fuentes de empleo

v

Urbanizado en dos de sus colindancias

Autorizacion ambiental por SEMARNAT
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Densidades

> Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion (PDUCP)

Densidad media Habitacional Multifamiliar

65 - 70 viv/ha

» Densidad requerida en proyecto

66 viv/ha




Impacto Mitigacion

Solucionvial —— - - ——————— — —— Proyecto de integracion vial
Estudio de impacto vial

Agua potable y alcantarillado — ———- Opinién técnica de servicios (CESPE)
Factibilidad de servicios
Proyecto ejecutivo aprobado

Cauce pluvial —————————————- Proyecto ejecutivo canal pluvial

Aprobacion CONAGUA

Concluido



Impacto

Vegetaciony fauna —————————-

Ruido y polvo construccion — — ———-

Convivencia entre la
comunidad vecina y los

conddminos

Concluido

Mitigacion
Autorizacion SEMARNAT

Reglamento de construccion

Reglamento de condominios

Administracion profesional
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Empresa local, socialmente responsable, con mas de 15 anos de experiencia
Terreno dentro de la mancha urbana, urbanizado en dos de sus colindancias
Autorizacion ambiental

Aumento plusvalia en la zona

Mitigacion de impactos (vegetacion, vialidades, agua, drenaje, etc.)

Multiples beneficios para la comunidad

Alternativa de crecimiento ordenado

Pleno cumplimiento de la normatividad vigente




Graclas por su atencion



