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SSNENS | ANTECEDENTES

LIVE BAIT ENSENADA

» Nuestra familia tiene en este puerto desde los anos 70s y siempre
desarrollando actividades relacionadas a la pesca

» La empresa con la que se inicid y aun sigue operando en este
puerto es Astilleros Progreso

» Debido a la actividad que desarrolla otra de nuestras empresas
con el nombre de Pesquera Patron e Hijos , la que se dedica a la
pesca de peldgicos menores. hemos tenido la oportfunidad de
emprender nuevas empresas pesqueras siendo una de ella :

» LIVE BAIT ENSENADA
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La empresa LIVE BAIT ENSENADA se dedicaba inicialmente a la venta
de carnada viva (1995) en Ensenada y con los anos pudo adquirir un barco
sardinero.

» Diciembre 2016 perdimos el barco (VICMAR) y con el dinero del seguro
decidimos comprar un equipo para la produccion de harina de pescado .

» Los ranchos de atun que eran los principales compradores de sardina ya
tienen los barcos necesarios para capturar su carnada , eso Nos dejo con

una alta oferta y poca demanda por parte de las empacadoras de |a
ciudad .

» Es por ello que optamos por la fransformacion y no por la pesca directa



Actualmente es un atractivo Turistico
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Colindancia Norte,
Se observa predio

] Poligono de la empresa Live
sin uso aparente

Bait Ensenada S.A. de C.V

N p

Colindancia Este, se

observa una bodega

sin uso y el pantedn
municipal

Colindancia Oeste, se
observa un predio sin
uso aparente

Colindancia Sur, se
observa un predio con
actividad industrial
(Contenedores)
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, DE LA
ZONA DEL CORREDOR INDUSTRIAL DEL SAUZAL, DEL
CENTRO DE POBLACION DE ENSENADA, B.C.

Live Bait Ensenada, S.A. de C.V.

N Industria
&\\ ligera

v ¥ 9l Comercial
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'_‘?_(‘-'} Mixto

Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California, Mexicali, B.C., 21 de mayo de
1999 No. 22

El predio fuvo un cambio de uso de
suelo de industrial a turistico.
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Estacionamiento .
Plano de conjunto

PROYECTO DE
LA EMPRESA

Superficie del predio:
12,204.51 m2

Entrada Nove/
del predio
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Permisos con los que cuenta la empresa por la

construccion

DIRECCION DE ADMINISTRACION
Dependencia: URBANA, ECOLOGIA Y MEDIG
AMBIENTE
Na de E(ped fente: | CUJU/170/2018
Dictamen de Uso de Sucio

22 de Noviembre del 2018

LIVE BAIT EMsENAnA. S.A.DEC.V.
PRESE

e stoncion o su salicitud de Dictamen de Uso de Suelo para Fraccién de los Poligonos B, C y E frace. B de
un predio mayor e el Sauzal de Rodriguez ubicado en camino sl Panteén de El Sauzal en Ia Delogacion de £l
Sauzal en esta Ciudad y Muricipio de Ensenada, B.C., mismo que se identifica con ciave catastral ES-500-020,
con una superficie total del predio de 25,000.00 m* y 3,890.00 m? de operacién, en la cual se pratende llevar a
cabo la CONSTRUCGION DE NAVE INDUSTRIAL PARA RENTA: al respecto me permito considerar o
siguiente:

+ Que la Estructura Urbana propuesta por el Programa de Desarrolio Urbano para el Centro de Poblacién
de la Ciudad de Ensenada, B.C., publicada en el Periddico Oficial de fecha 13 de marzo del 2000,
establece para la zona del Sector Sauzal (S) subsector S.6 donde se localiza el inmueble referido con
Uso de Suelo predorninante del subsector Industrial, e cual canforme a la Matriz de Compatibiidad de
Usos de Suelo es compatible para la actividad pretendida.

Que mediante oficio GU/F/170/2018 de fecha 5 de junio del 2018, se otorg6 Factibiidad de Uso de Suelo
en sentido Positivo para la actividad pretendida en el predio de referencia.

Que mediante expediente MIA-012/2018 de fecha 23 de octubre del 2018, se autoriza Licencia
Ambiental por parte de esta Direccion

Tomando en cuenta lo anteriormente expuests, con fundatnento en los Articulos 24, 25, 52, 55, 195 y 202 de
12 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, los Articulos 1, 4, 8, 8, 11, 12, 13, 22, 57, 58, 61, 62,
64 y 85 de la Loy de Edificaciones del Estado de Baja Galifomia y en ejercicio de las facultades conferidas
mediante ef Articulo 5 Fraccion IV del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio deé Ensenada,
Baja California y el Articuio 100 fraccién i del Reglamento de la Administracién Piblica para ef Municipio de
Ensenada, Baja California, esta Direccién oforga la presente AUTORIZACION DE USQ DE SUELO PARA LA
ACTIVIDAD SOLICITADA, sujeta al cumplimiento de o siguiente:

1. Obtener el Comespondiente Dictamen de la Direccién de Bomberos y de la Unidad Municipal de
Proteccién Civil. cumpliende con les requerimientos y medidas de seguridad, que sean incluidos en su
proyecto, como lo son rutas de evacuacién, extinguidores, lamparas y salidas de emergencia, v lo
demds considerado para la ectividad salicitada.

Carretera Transpeninsular Eda - La Paz No. 6500-A Chapul
‘Www.ensenada.qob.mx usodes,

PROTECCION CIVIL
E,Eﬂ %Enumtmo (IO ENSENADA

inestabilidad de laderas, lo que indica que ES CERCANA A SER SUSCEPTIBLE A
DESLIZAMIENTOS POR INESTABILIDAD.

LAS POSIBLES AFECTACIONES AL PROYECTO QUE PUDIERAN OCURRIR POR ESTAS
CONTINGENCIAS, PUEDEN SALVARSE CON PLANEACION DE UN PROYECTO ADECUAD

'UNA VEZ EVALUADO DICHO PROYECTO POR PERSONAL DE [ESTA DEPENDENCIA,
SE OTORGA OPINION TECNICA FAVORABLE
ANTE EL ANALISIS DE RIESGOS A UBICARSE EN DELEGACION MUNICIPAL DE EL SAIJlAly-
DE RODRIGUEZ, POR LO QUE SE REQUIERE EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACCI(;I:SDE
MEDIDAS DE MITIGACION DESCRITAS A CONTINUACION, ASI COMO LAS ACTI::)AA"“ENTO
EVALUACION DE RIESGOS TENDIENTES A MANTENER LA OPERACION DEL ASE! i
PO DE FENOMENO PERTURBADOR DEBIDO A LAS 'CONDICIONES, UBICACI
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LIVE BAIT ENSENADA, S. A DE

BLVD. TENIENTE JOSE AZUETA No 100, SECCION PRIMERA,
ENSENADA, BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE.

Con fecha 23 de Agosto de 2018, ingress a esta Direccion de A
Ambients (La Direcciér), ¢l formato ce Manfiesto de impac: pare
Ambiental, la actividad de “CONSTRUCCION DE NAVE INDUSTRIAL PARA RENTA
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Expedients MIA-012/2018.
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COEFICIENTE DE OCUPACION Y
UTILIZACION DEL SUELO

| PERMITIDO |/PROYECTADON\ | OBSERVACION

cos | e [ 010 )  CUMPLE

- ocus | 1 N 0.10 /| CUMPLE /
~_________—

» La superficie de desplante no debe
ser mayor a 8,787.25 m2 vy la
construccion no debe superar los
17,574.50 m?2

» El proyecto cumple con €|
coeficiente de ocupacic
utilizacion de suelo

» Siendo la superficie’de desplante y
de construccionde 1,248 m?2

LIVE BAIT ENSENADA
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» La empresa contard con
una franja de
amortiguamiento en el
predio de un ancho de 10
metros

» Limite del predio
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PRODUCCION

Harina de
pescado

Aceite de
pescado

Concentrado
de soluble




eneracion de vapores y

G
Malos olores

Colector y condensador de
vapores

Generacion de aguas
residuales de proceso

Instalacion de una planta
de tratamiento

Residuos de manejo
especial

Contratacion de servicio de
recoleccion de basura




PROCESO DE PRODUCCION

Un proceso de produccion
empieza con la materia prima
fresca y de ahi se procede a
pasarla por los siguientes pasos

PRENSA

COCINA ]
MATERIA /E[l:l/
PRIMA ,. =5

DECANTER
|

EVAPORADORES

Fotos del
interior de la /

planta

/

SECADOR

ALMACEN

Lo nave ya se encuentra
construida vy sus actividades se
encuentran paradas desde el
2020

LB
ENS

LIVE BAIT ENSENADA

X
S




PERMISO DE CONSTRUCCION

H. AYUNTAMIENTO DE ENSENADA, B.C. 2
|RECCION DE ADMINISTRACION URBANA, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIEN
DEPARTAMENTO DE LICENCIAS

SOLICITUD PARA LICENCIA DE OBRA

#de Tramite:L16329 | Clave C;t’stml ES-500-020

C.LIVE BAIT ENSENADA , SADEC.V.
CON DOMICILIO EN :CARRETERA TECATE #1

CARRETERATECATE®

COLONIA EL SAUZAL (RUSTICO)

COLONIAEL SAUZAL (RUSTNO)
DE ACUERDO CON LOS ARTICULOS 11, 1Y Il. 2 DISPUESTOS EN EL REGLAMENTO DE LA LEY DE EDIFICACIONES VIGENTE EN EL ESTADO

SOLICITA AUTORIZACION PARA EFECTUAR:
CONSTRUCCION [ | RECONSTRUCCION

LOCAL COMERCIAL [ | ALMACEN

DEMOLICION || REMODELACION APARTAMENTOS || CASAHABITACION
PRORROGA [X| REGULARIZACION | | AMPLIACION

X| OTROS : NAVE INDUSTRIAL

UBIC,

LOTE : 020 MANZANA: 500 COLONIA O FRACC. : EL SAUZAL (RUSTICO)

CALLE O AVENIDA : CARRETERA TECATE
LOCALIDAD £L SAUZAL
NOTA:

e L

No. 1

SUP. DE CONSTRUCCION: 1200 M2 VALOR No.: 10

DECLARO QUE ES: T
PLANTABAJA [ | PLANTAALTA [ | SOTANO [X] OTROS NAVE INDUS

CIMENTACION : CONCRETO ARMADO
ESTRUCTURA : CONCRETO ARMADO
MUROS : BLOCK

INST. ELECTRICA : PVC

INST. HIDRAULICA : PVC

CONSTANCIA DE PROPIED)

[X|RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE
X|RECIBO DEL AGUA AL CORRIENTE
X|CONSTANCIA DE DESLINDE CATASTRAL
X MEMORIA DE CALCULO (+200 M2)

X|OBRAS DE URBANIZACION AL CORRIENTE
NUMERO OFICIAL

_MATERIALES QUE SE UTILIZARAN:

PISOS : CONCRETO ARMADO
ENTREPISOS : —

TECHO : POLIN.LAMINA ACANALA
INST.GAS : —

INST. SANITARIA : ABS

TRES JUEGOS DE PLANOS
X BITACORA DE OBRA (+61 M2J.
X DICTAMEN DE USO DE SUI

[~ Vo.Bo. BOMBEROS

"~ PROTECCION CIVIL

RESPONSABLES

~ DIRECTOR DE PROYECTO:
YANELI LEON VALDES
Reg. No.:718
T T R

Propietario : LIVE BAIT ENSENADA , SADEC.V.

—
TNOTA: Esta documento no &5 una cancia de constnucaion

B .. ;
| v *
TN

Reg. No. 710
e T LT ———
FECHA: 01127/2022
ING. JORGE DIAZ GUTIERREZ
Dir. do Administracidn Urbana, Eeu,,ﬁ.me

Solicitud de
licencia de obra

20220818001068

*nw;**t‘}0753-5‘/53

/307556 49 duxt Eae ] CARRETERA TRANSPENINSULAR 6500
¥*TOTAL: '$92,371.20% ¥t s+ > { O A

e S i R
OMBRE: LIVE BAIT ENSENADA , SADEC.V.
DOMICILIO: e
RFC: L16329 ml/m:

REVISE AUMOMENTO DEL PAGO.Q
ADORA Y:RllBRICA DEL CAJERO, EL

Pago por licencia de obra



GENERACION DE VAPOR DENTRO DE LA
PLANTA

Puntos de emision de vapor

‘ ’ENS

A LIVE BAIT ENSENADA



PROPUESTA DE COLECTOR DE
VAPORES DENTRO DE LA NAVE

............... _ Se instalaran

R £ P : campanas en cada
punto donde este

generando vapor para

- _— llevarlos por medio de

PR S Yt Sl ductos al lavador de

d
_|

’ { AN -t humos
X T ___________ S f = |
(=t e = =
R

Sigianed

Con este sistema eliminariamos los
olores dentro de la planta y evitar

f™«LB

3 que exista propagacion de los
' — ’ ENS mismos a los alrededores
.4

LIVE BAIT ENSENADA




Condensado de vapores para
reduccion hasta un 70%

. Entrada de vapor Salida de
Se instalaran 2

condensadores a la salida : agua fria
Salida vapor

del secador para

condensar los vapores

hasta un 70% vy el

remanente se pasara por

otros sistemas de

fratamiento

Cor;denquo "@
‘9‘ LB Entrada de
"3" EN s agua fria

LIVE BAIT ENSENADA




Nuevos sistemas de tratamiento de
ETAPA 1 vapores

ETAPA 2

Modernizar el
sistema de
lavado actual
para instalar
empaquetadura

Comprar un
segundo

lavador de
vapores Yy

e ingresar un
con este

mezcla de agua
con sosa
caustica para su
tratamiento

segundo
proceso
ingresar una
solucion de
cloro al

agua




MEDIDAS PARA ELIMINAR OLORES

1. Se Instalaran campanas para absorber los vapores dentro de
la nave y estos mandarlos al sistema de filtrado

2. Después de absorber el vapor hUmedo ,este se pasara por un
sistema de condensado para quitarle la humedad al vapor vy
los residuos con olor pasarlos por ofro sistema

3. Los vapores no condensables con olor se pasaran por dos /
sisfemas ,uno con solucion a base de sosa caustica y un
segundo efecto a base de cloro para con esos quimicos
eliminar por completo las parficulas con olor que queden en
los vapores




Fase 1

5m3/dia Capacidad .,
de tratamiento 11

> se Coniemplq instqlqr Una Condensado de aire y vapor de la
planta de tratamiento ”

Fase 2

50-100m3/dia
Capacidad de
tratamiento

UF/NF/RO S'zlzmal

Limpiar
Desal
p Agus
Condensado de aire y vapor de la y Reciclar

planta




SERVICIOS CON LO QUE CUENTA LA
EMPRESA

» Energia eléctrica
» Agua por medio de pipas

» Fosa séptica para aguas
sanitarias

Factibilidad de
servicios
(CESPE)



Permisos que se cuentan
para la operacion

DIRECCION DE ADMINISTRACION

URBANA, ECOLOGIA Y MEDIO

AMBIENTE.

[Seccién: | USO DE SUELO

CUJF/262/2022

Factibilidad de Uso de Suelo por

verificacién de congruencia.

[Fecha: [ 30DEAGOSTODE2022 |
Hoja 16
LIVE BAIT ENSENADA, S.A. DE C.V.
PRESENTE
En atencion a su solicitud recibida en esta Direccion a mi cargo, mediante el cual solicita Factibilidad de Uso de

Suelo por Verificacién de Congruencia, y en cumplimiento de la sentencia de amparo §5/2020 promovido por la
quejosa “Live Bait Ensenada, S.A. DE C.V.", solicitud relativa a los inmuebles identificados como Fraccién de los
Poligonos B, C y E Fracc. B de la manzana sin nimero, de un Predio Mayor del Sauzal de Rodriguez de esta Ciudad y
Municipio de Ensenada, B.C., mismo que se identifica con clave catastral ES-500-020, con una superficie total del predio
de 25,000.00 n?, en el cual se pretende llevar a cabo la actividad de OPERACION DE NAVE INDUSTRIAL PARA
PRODUCCION DE HARINA DE PESCADO FRESCO POR UN PROCESO A BASE DE VAPOR Y DE 3 TANQUES DE
5,000 LTS Y UN TANQUE DE 3,400 LTS DE GAS L.P. Y ALMACENAMIENTO; al respecto me permito comunicarle lo
siguiente:

« En cumplimiento de la sentencia dictada dentro del amparo 55/2020 promovido por la quejosa “Live Bait
Ensenada, S.A. DE C.V.”, SE DEJA SIN §E§§IQ EL OFICIO DE FECHA 27 DE ENERO DE 2020 emitido por
esta Direccion, en donde se determind que “no procedente la solicitud de factibilidad de uso de suelo por
verificacién de congruencia para la actividad solicitada.”, lo anterior, en cumplimiento al resolutivo TERCERO de la
sentencia referida, en relacion con lo establecido dentro del considerando SEXTO de la misma.

En atencion a lo establecido dentro del considerando SEPTIMO de la sentencia mencionada en el punto que
antecede, siendo que tal considerando establece los efectos de la sentencia, en el particular que nos ocupa se
establecio lo siguiente: - Deje sin efectos, el oficio de veintisiete de enero de dos mil veinte, en el que
determiné que no es procedente la solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacién de
congruencia para la actividad solicitada por la quejosa. 3.- Con plenitud de juris: 6n, emita otros los
cuales podran ser en el mismo sentido o en uno diverso, pero en la que debera cumplir cabalmente la
exigencia constitucional de fundamentacion y motivacion, acorde a los razonamientos vertidos en el considerando
sexto de este fallo. En el entendido, que la concesién del amparo es Unicamente para que la autoridad
responsable emita la resolucion y el oficio, antes citados, en los que cumpla con lo mandatado por el articulo 16
constitucional — fundamentacién y motivacion- ; la primera, en relacién al expediente JUDE/3299/2020, mientras
que el segundo atinente a la autorizacion solicitada por la quejosa, mas no asi la procedencia o improcedencia de
las sanciones impuesta en dicha resolucién, ni tampoco de los solicitado por la promovente del amparo respecto a
la factibilidad de uso de suelo por verificacién de congruencia; por tanto, la sentencia protectora se tendra por
cumplida una vez que cumpliendo los lineamientos de la presente resolucion, la responsable emita la resolucién y
el oficio correspondiente y los notifique en el domicilio sefialado para tal efecto. En el entendido que tanto la
resolucion y el oficio reclamados, deberén ser emitidos por escrito de manera congruentes, débidamente fundados
y motivados, de forma tal que se ocupen en resolver la totalidad de las cuestiones planteadas, acorde a lo resuelto
en el considerando sexto de la presente resolucion. (Sic) *.
En fecha 19 de febrero de 2021, en cumplimiento de la sentencia dictada dentro del amparo 55/2020 promovido
por la quejosa “Live Bait Ensenada, S.A. DE C.V.", esta autoridad en plenitud de jurisdiccion procedié a emitir
una nueva factibilidad de uso de suelo, bajo numero CU/F/012-020/2021, mediante la cual se fundaron y
motivaron los razonamientos que se desprendieron del andlisis técnico relativo a la solicitud del particular que nos
ocupa, remitiendo evidencia de tal factibilidad de uso de suelo al juzgado de distrito en el que se tramita el amparo
antes referido, para efecto de que nos tuviera dando cumplimiento al fallo protector en los términos que se le
ordeno a esta autoridad.
En fecha 17 de marzo de 2021 fue notificada a esta autoridad oficio numero 3714/2021, del cual se desprende el
contenido del acuerdo dictado en fecha 12 de marzo de 2021 dentro del juicio de amparo 55/2020 mediante el
cual se requirié a esta direccién para que dentro del plazo de 3 dias contados a partir de la legal notificacion de
ese proveido, cumpla con la totalidad de los lineamientos de la ejecutoria de amparo, siendo en el particular que
nos ocupa el punto 2 consistente en dejar sin efectos el oficio de 27 de enero de 2020 en el que se determino que
no es procedente la solicitud de factibilidad de uso de suelo por verificacion de congruencia para la actividad
solicit por la quejosa. Siendo que en el punto 3 de la sentencia referida se determiné por el juzgado octavo de
distrito que con plenitud de jurisdiccion esta autoridad emita otro, el cual podré ser en el mismo sentido o en uno
diverso, pero en la que debera cumplir cabalmente la exigencia constitucional de fundamentacién y motivacion,
acorde a los razonamientos vertidos en el considerando sexto de ese fallo.

Carretera Transpeninsular Eda - La Paz No. 6500-A Chapultepec, Pol. 1 Eda, B.C. |
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| BENEFICIOS A LA

COMUNIDAD

Pavimentacion Leyenda

Calle Emiliano Zapata &» Calle Emiliano Zapata

@ Live Bait Ensenada SA de CV i

» Encabezar el proyecto de s
pavimentado y red hidrdulica de la f y £
Calle Emiliano Zapata en vinculacion =90 5
con los vecinos.

» Generacion de empleos directos 25
e indirectos 50-75.

» Instalacion de senalamientos
horizontales y verticales.

Beneficios al panteén Municipal
» Instalacion de una cisterna

» Luminarias dentro



7| :GRACIAS!

Operacion de nave industrial para
produccion de harina de pescado fresco
POr Un Proceso a base de vapor

LIVE BAIT ENSENADA S.A. de C.V.



