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4. Presentacion del Proyecto
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SOULS OF BLACK S. DE R.L. DE C.V.

- EMPRESA PRESTADORA DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES.

- PROPIETARIOS DE 5 NAVES INDUSTRIALES ADEMAS DE LAS QUE ESTAN EN PROCESO
DE CONSTRUCCION EN LA MISMA CALLE Y COLONIA.

«  TIENE COMO ARRENDATARIOS A EMPRESAS MANUFACTURERAS DEL RAMO TEXTIL
CON UNA POBLACION DE 1,071 EMPLEADOS A LA FECHA Y CON PROSPECTO DE
GENERAR UN MAYOR NUMERO DE EMPLEOS QUE LOS QUE SE TIENEN AL DiA DE HOY,
ESTO SIN CONSIDERAR A LAS OTRAS EMPRESAS VECINAS COMO PEPSIO FACTORY1
QUE TAMBIEN CUENTAN CON UN IMPORTANTE NUMERO DE EMPLEADOS, FORMANDO
ENTRE TODAS UNA IMPORTANTE ZONA INDUSTRIAL EN LA CIUDAD.

- RESPOSABLE DE GRAN PARTE DE LA PAVIMENTACION QUE EXISTE EN LA ZONA SIN
AYUDA O PARTICIPACION DE NINGUNA DEPENDENCIA GUBERNAMENTAL Y
CONPROSPECTO DE PAVIMENTAR TAMBIEN EL FRENTE DE LA PERRERA MUNICIPAL.
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COLINDANCIAS DE LOS PREDIOS Y POLIGONO DE LA CIUDAD NO HABITACIONAL

POLIGONO DE LA CIUDAD NO HABITACIONAL, SI NO DE USO MAS BIEN
INDUSTRIAL - AREA: 841,968.93M2 Y PERIMETRO:4.589.26M
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* AL SER INDUSTRIA TEXTIL EL USO QUE SE LE PLANEA DAR A LOS
INMUEBLES NO SE CORRE RIESGO DE EMISIONES DE RESIDUQS TOXICOS,
HUMO, MALOS OLORES QUE AFECTEN AL AREA HABITACIONAL.

* LA CONSTRUCCION DE ESTOS EDIFICIOS HAN REPRESENTADO Y SIGUEN
REPRESENTANDO IMPORTANTES FUENTES DE EMPLEOS DIRECTOS E
INDIRECTOS.

* EL CRECIMIENTO DE ESTAS INDUSTRIAS A SU VEZ REPRESENTAN
IMPORTANCIA PARA EL FUENTES DE INGRESO EN GENERAL EN LA
CIUDAD.
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EN TEMAS DE ESTACIONAMIENTO LOS PROYECTOS Y EMPRESAS RELACIONADAS
A SOULS OF BLACK CUENTAN CON SERVICIO DE TRANSPORTE EN CAMIONES
PARA SUS EMPLEADOS, DISMINUYENDO AS|I CONSIDERABLEMENTE EL AFORO DE
VEHICULOS EN LA VIALIDAD, ADEMAS DE CONTAR EN SUS EDIFICIOS CON
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.

ESTOS SERVICIOS TRANSPORTAN DIARIAMENTE ENTRE 300-350 PERSONAS EN EL
1ER TURNO Y ENTRE 80-120 EN EL 2DO TURNO.

ADEMAS CERCANO A LA ZONA DE CONSTRUCCION EXISTEN RUTAS DE
TRANSPORTE PUBLICO TAMBIEN USADAS POR BUENA PARTE DEL PERSONAL.

SE TIENE FACIL ACCESO DE TAXIS O SERVICIOS DE TRANSPORTE PRIVADO A LA
ZONA, TODO ESTO COLABORANDO A LA FLUIDEZ VIAL DEL AREA.
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ZONA EN CUESTION CON USO DE
SUELO: INFRAESTRUCTURA URBANA'Y
ZONA CONDICIONADA AL
DESARROLLO

M Ubicacion del Pravecto
VD-A24-002 /003

9 250 500 e ® Ubicacson del Proyecto -

— e 03 o VD-500-607

Figura 6. Ubicacion de los proyectos dentro del PDUCPE.
Fuente: Carta Urbana en Linea del IMIP
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En visita de sitio se constatdé que alrededor de los predios de proyecto se realizan
actividades industriales, conforme se muestra en la Figura 17.
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Figura 17. Usos observados en el area de estudio
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INSTITUTO METROPOLITANO DE INVESTIGACION Y PLANEACION OIM] P
_ DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA

Ensenada, B. C., a 29 de Octubre de 2020
Dictamen Técnico de Estudio de Impacto Urbano
para el Cambio de Uso de Suelo para la Construccién
de 2 Naves Industriales.

ING. HECTOR VILLALOBOS BUELNA.

DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE DEL XXl AYUNTAMIENTO
DE ENSENADA, B.C.

PRESENTE:

AMTECEDENTES:

UNICO. El dia 27 de agosto de 2020 se recibe escrito del representante legal del propietario, la C.
Adriana Martha Crespo Ramirez, mediante el cual solicita ante este Instituto Metropolitano de
Investigacion y Planeacidn de Ensenada, Baja California, la elaboracion de Estudio de Impacte Urbano
para poder llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo para la Construccion de 2 Naves Industriales, en
Calle Estancia s/n, lote Fracc. Sur Fracc. 5 de la manzana 38 de la Colonia Carlos Pacheco con clave
catastral VM-500-607 y los lotes 2 y 3 de la manzana W del Fraccionamiento Valle Dorado con claves
catastrales VD-A24-002 y VD-A24-003, con una superficie total en conjunto de 5,163.13 m’, de esta
Ciudad y Municipio de Ensenada, B.C

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que los predios en cuestion se ubican dentro del drea de aplicacidn del Programa de
Desarrolla Urbana del Centro de Poblacién de Ensenada 2030 (PDUCPE), publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California el 13 de marzo de 2009, mismo que condiciona los proyectos que
puedan tener un alto impacto, previo a su autorizacian, a la elaboracién del Estudio de Impacto Urbano
y/o Estudio de Impacto Vial, que analice los impactos gue generard y que defina las medidas de
mitigacion conducentes.

SEGUNDO. Que el apartado 11.5.4 del PDUCPE indica que "El Estudio de Impacto Urbano tiene
por ohjeto evaluar y dictaminar los efectos urbanisticos por alguna obra publica o privada, sobre el
funcionamiento de la cludad bajo diferentes escenarios presentes y futuros, lo que permite aprovechar
los impactos positivos y realizar recomendaciones para prevenir, mitigar, corregir yfo compensar
posibles impactos negativos. Funciona como una herramienta que auxilia a la autoridad en la toma de
decisiones, ya que aclara la factibilidad juridica y urbanistica para la realizacion de estas ahbras”, v que
“una vez evaluade el estudio por el Instituto Municipal de Investigacién y Planeacion, este expedird un
Dictamen del Estudio de Impacto Urbano, que asegure la compatibilidad de las obras en sus etapas de
construccidn, operacidn y mantenimiente con su entorno urbano®.

1

Calle Tercera Mo, 1323-16 Zona Centro, C.P, 22800, Plaza Elva, Ensenada, B.C., México. _httg;g,{www.imignns.ur_g )
Tel: (646) 152 1909 y (64E) 152 1910
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INSTITUTO METROPOLITANO DE INVESTIGACION Y PLANEACION | O-_gw
DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA

TERCERO. Que conforme a la Carta Urbana y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del
PDUCPE, el predio con clave catastral VM-500-607 se encuentra en el subsector Ch.8 con uso de suelo
en zona condicionada al desarrollo, y los predios con las claves catastrales VD-A24-002 y VD-A24-003 se
encuentran en el subsector Ch.6, con uso de suelo para Infraestructura urbana, incompatible para
ambos casos con e uso de suelo industrial de bajo riesgo, motivo por el cual se realiza el presente
Estudio de Impacto Urbano para justificar el cambio de uso de suelo,

CUARTO. Que una vez revisado el Estudio de Impacto Urbano se observa que cumple con analizar
la factibilidad juridica, urbanistica y vial, asi como la compatibllidad de las obras en sus etapas de
construcclon, operacion y mantenimiento con su entorno urbano,

QUINTO. Que el Estudio de Impacto Urbano cuenta con la responsiva de los profesionistas:
José Luls Virgllio | Ingeniero Civil y Maestro en Cédula Federal 1831282y 7116184
Garibay Ruiz Desarrollo Urbano Registro Estatal 7471-03/95 y 19777-03/11

Emmanuel Muiioz | Ingeniero Civil y Maestro en Cédula Federal 8994010 y 10740616
Garcia Ingenieria de Transito l Registro Estatal 026154-03/19
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5. Participacion de los
Asistentes
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6. Declaratoria de Apertura de
la Consulta Publica.
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| GRACIAS POR SU ATENCION |




