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INSTITUTOMETROPOLITANO DE INVESTIGACION Y PLANEACION OIM
—DEENIFNAPA, BAJA CALIFORNIA _

£

{ 0 NO‘/ 2d70 Ensenada, B. C., a 05 de noviembre de 2020
: _'"”"‘_‘ i Oficio 248/IMIP/2020
\ Asunto: Opinion Técnica

REG. DIEGO ALEJANDRO LARA ARREGUI.

REGIDOR PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO DEL XXIII AYUNTAMIENTO DE
ENSENADA, B.C.

PRESENTE:

Anteponiendo un cordial saludo y en referencia a su oficio No. DLA/273/2020 mediante el cual
solicita OPINION TECNICA respecto a la viabilidad de que el propietario presente un Cambio de Uso de
suelo para el Proyecto del predio denominado Fraccion “A-1-1", Fraccion “A-1-6"y Fraccion “A-1-28" del
lote sin numero de la Manzana S/N del Fraccionamiento Chapultepec, con una superficie documental de
67,013.379 m?, identificado con las Claves Catastrales CH-B01-000, CH-B0O1-106.

Al respecto le comento que:

1. Conforme a la Carta Urbana del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Ensenada (PDUCPE), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 13 de marzo de 2009, el
predio en cuestion se encuentra dentro del Sector Centro (C) subsector C.2, en Zona Habitacional.

2 La Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del mismo programa establece incompatibilidad,
que para fines del programa se refiere.

De lo anteriormente expuesto, esta Direccion a mi cargo considera VIABLE para acreditar, en su
caso, la actividad pretendida, solicitando la presentacion de un Estudio de Impacto Urbano Modalidad
Ponderacion de Densidades y un Estudio de Impacto Vial que elabore especialista en la materia la
informacion positiva de no sobrepasar la capacidad de servicio en las vialidades existentes.

En tal sentido, es importante mencionar que requiere factibilidad de servicios de agua potable
y de alcantarillado sanitario de la Comision Estatal de Servicios Publicos de Ensenada, asimismo como
factibilidad de servicios de electrificacion por parte de la Comision Federal de Electricidad.

Sin mas por el momento, quedo a sus apreciables 6rdenes.
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.JE RAMON SERRANO LOPEZ
DIRECTOR DEL IMIP
INSTITUTO METROPOLITANO DE INVESTIGACION Y PLANEACION DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA.
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Dependencia: | DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
P ' | ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE
Seccion: | SUBDIRECCION DE ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE

Expediente: | 003/LAMCS/MP/2021
Asunto: | LICENCIA PROCEDENTE CONDICIONADA

Fecha: | 17 DE MARZO DE 2021

DESARROLLADORA'Y URBANIZADORA NOVAERA, S A. DE C V.YIO
MARIO SALMAN PALACIOS ' ,
CALZADA CORTEZ No. 1831, COLONIA.
ENSENADA, BAJA CALIFORNIA .
PRESENTE.- :

Con fecha 12 de marzo d 2075

Ambiente (La Direcciony), el -formato de: o [ do, para su evaluacion en
Impacto Ambiental |a . UN FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL TIPO .ME ULTEPEC !ll SECCION”,
6n A-1-18, fraccion A-1-

19 fraccion A, fraccion A-1-6;. fracci ote s/n, manzana s/n, ubicado en
Avenida Migue! Ale cion: Chap : dad de Ensenada, B.C., en el
predio identificado con ciave caia ' or » to el predio de 67, 041 269
m?. La presente se emite e or el C' Mario Salman Palacios

(Promovente). Radicandose en:los d tracion Urbana, Ecologia y
Medio Ambiente con el nimero de -

Publicos de Ensenada CESPE

o Credenc;al para votar a nombre de Salman Palamos Mano
e Factibilidad de Uso de Suelo con numerc de expediente CU/F/398/2020, de fecha 07 de diciembre de -

2020. -
e Licencia Ambiental con expediente MIA/010/2016 de fecha 28 de noviembre de 2016

s Plano de! proyecto
e Deslinde Catastral

2.- Se procedidé a evaluar la informacidon contenida en el expediente, el cual versa sobrew peticion de
modificar la autorizacién anterior de la actividad de CONSTRUCCION Y OPER; ﬁﬁ\ DE UN
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL TIPO MEDIO, DE NOMBRE “FRACCIONAMIENTO C| ‘\‘( E\PEC i,

para quedar como sigue “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN FRACCIONAMIENTO R‘Ei
MEDIO UNIFAMILIAR Y l\!".QVL"'IFAI\nI L!IAR DE NOGMBRE “CHAPULTEPEC Ill SECCION” :

Por lo anterior y:

. Que la Ley de Proteccién al Amblente para el Estado de Baja California establece lo sigtigrites, b

Articulo 5.- Son autoridades en materia ambiental del estado; HRECCION L

|. E1 Gobernador del Estado; , IMNSTIRS:

Il. La Secretaria _ Bl St
Cioy. Tromsreninador &S00 A

werw.ensenada.gob.mx
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Expediente: 003/LAMCS/MP/2021

lll. El Consejo Estatal de Proteccidon al Ambiente;
IV. Los Ayuntamientos

Articulo 9.- Corresponde a los municipios, el ejercicio de las siguientes atribuciones:

l.- Formular, conducir y evaluar la politica_ambiental..en. jurisdiccion territorial, en el ambito de su

competencia, en congruencia con la Iegls[aCIon apl able

VIII. Evaluar y otorgar la IlcenCIa para aquellos casos que -esta. | 1d:'é’termina asi como participar en la

XXIIl.- Evaluar ambientalmente la
pueden generar desequiiibrio ect

11. ,
Ensenada, Baja Califomia
General de qLiIibr'

municipa sxendu sus d'SpOSICloneS “de-orden
aplicar las disposiciones estipuladas en este Reglamento.

IV. Que ei Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Estado de Baja California, pubncado en el Periddico Oficial
del Estado de Baja California, el 21 de Octubre de 2005, establece para el area urbana de Ensenada, una
politica general de aprovechamiento con consolidacién y como politica particular la de aprovechamiento
con consolidacién urbana, cuya finaiidad es la de fortalecer el desarrollo ya existente.

V. Que el articulo 111 del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental del Municipic de Ensenada,
Baja California, estabiece: Cualquier persona previamente a la realizacion de obras de construccién,
ampliacién y remodelacién o actividades mercantiles o de servicios, debera contar con.licencia ambiental
expedido por la Direccion, asi como cumplir con los requisitos que se establezcan“gfi| ;}gma fis]

7 {1t
i \X

VI. Que el articuio 43 Ter del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental qu |
Baja California, instituye: Los establecimientos mercantiles o de servicios, ie
disposicién final de los residuos solidos urbanos que generan Dpor la aé‘ﬁ\ad’a

ldad~ por medio de
comprobantes fiscales expedidos por €l relleno sanitario, estaciones de transferencia, ¢epiros de acopic o
mediante contrato con un empresa recolectora de residuos sélidos urbanos autogl.ﬁ%q‘@; uCI0r

VIL.

Que el Articulo 43 Cuarter.- (primer parrafo) del Reglamento para el Control de I‘”é\z‘asl(;dad’ Ambiental del
Municipio de Ensenada, Baja California, establece; Para la proteccién amblé;SE hE’fo del ambito
“territorial del Municipio de Ensenada, Baja California y sujeto a las disposicio é lexa tl as que dé el
emanan, se prohibe la entrega y dlsposmlon de bolsas plasticas en los establegL fqgﬁ%q ercnales y de
servicios, Esto incluye las bolsas plasticas desechables para el acarreo de los,p e g,nercnanzados
o0 articulos que hayan recibido un servicio suministrado dentro de dicho estabIeCImlen*o de igual manera

Cas. Transperinudo 850G 4

Ex.Efido Chopddtepee
Ervenada BO 2785
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xpediente: 003/LAMCS/MP/2021

Viil.

>

XI.

XH.

y en el mismo sentido, se prohibe la entrega y disposicion de utensilios de plastico desechables en los
establecimientos de servicio.

Que el Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental para el Municipio de Ensenada establece en
el articulo 123: Una vez otorgada la licencia ambiental municipal, si por caso fortuito o fuerza mayor
llegaran a surgir afectaciones al ambiente no previstas en los documentos presentados por el promovente,
o las medidas de prevencién o mitigacién propuestas en dichos documentos resultaran insuficientes, la
Direccidn podra evaluar de nuevo la solicitud de licencia ambiental de que se trate. En tales casos, la
Direccién requerira al interesado para que se presente la informacion adicional o complementaria
necesaria para evaluar la obra o actividad respectiva. La Direccién podra modificar, suspender o revocar
la autorizacién otorgada, si la realizacién de la obra o actividad en cuestion, afectara o pusiera en riesgo
el equilibrio ecoidgico, al medio ambiente o la salud publica. Mientras la Direccién no dicte la resolucion a
que se refiere el parrafo anterior, se podra ordenar la suspensuon temporal o permanente, parcial o total,

de la obra o actividad correspondlente

Baja Caiifor ia establece, En caso de 'q.le
presentacnon de otras autonzacnones o} res__o_lu

|enta! del Municipio de Ensenada,
omercios y servicios, tienen la

Que el articulo 67 del lQegla.
Baja California establece qu
merca‘utilns, cuyas emisiones. de
pe.,Ldl les, puedan afectar I'a;;f

almacenamlento recoleccion,
reS|duos sélidos urbanos y de manejo
bservar'CIa es general y obllgatorla y

nspeCIaI SIendo es cs de orden publlco
corresponde a esta DtreCCIon Ia aollcamon de sus

En virtud de lo antes expuesto y con fundamenlo en lo dlspues 0 por eI Articulo 43 fraccion | de la Ley de
Proteccidon al Ambiente del Estado de Baja California, Articulos 6 fracciones Xlil y XXIII, 111, 112y 117
fraccién Il del Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental dei Municipio d ada y por lo
dispuesto en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la CIL@ %Ensenada y
demas disposiciones relativas y aplicables, esta Direccién de Administracion Urba"‘\"*“ logia y Medio

Ambiente procede a resolver y

»

PROMOVENTE, fue suficiente para evaluar el Impacto Ambiental que generara la ac‘ ga r atlva al
PROYECTO, con base a lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento para el Coriggéﬁur alidad

- --PRIMERO.- Que una vez analizada la solicitud se considera que la informacion’ dr sj
vid

Ambiental del Municipio de Ensenada, Baja California. MINISTRAGIC
RBANA, ECOLOG

RAETVN ARADITR'T

Car. Toonsperinsds
Ex. Ejdo Chapudtepec
Erenoda G 2785
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Expediente: 003/LAMCS/MP/2021

- --SEGUNDO.- Se AUTORIZA de manera CONDICIONADA el PROYECTO, el cual se lleva a cabo en ia
fraccion A-1-1, fraccién A-1-17, fraccién A-1-18 fraccion A-1-19 fraccion A, fraccién A-1-6, fraccion A-
1-27, fraccién A-1-28 del lote s/n, manzana s/n, ubicado en Avenida Miguel Aleman del
Fraccionamiento Chapultepec de esta Ciudad de Ensenada, B.C., en el predio identificado con clave
catastral CH-B01-000, con una superficie total del predio de 67,041.269 m?2. Debiendo cumplir con las

siguientes:

CONDICIONANTES
CONSTRUCCION Y OPERACION

Medidas técnicas para el manejo de residuos y prevencion de la contaminacion del suelo.
1.Destinar un espacio temporal para instalar los equipos, maquinaria, herramientas y materiales
necesarios para el desarrollo de las actividades proyectadas.

2.Colocar una capa de material impermeable en el drea donde se dara mantenimiento preventivo al
equipo y maquinaria utilizada para la obra, con la finalidad de evitar infiliraciones al sueio de aceites,
diesel y ofros contaminantes.

3.Construir un almacén para el almacenamiento temporal de los residucs peligrosos de conformidad a lo
sefialado por la normatividad vigente.

4 Segregar los residuos sélidos (escombro) y excedentes de tierra durante las actividades de obra civil, a
fin de garantizar su correcta disposicién en los sitios autorizados por la autoridad municipal competente.
5.Clasificar los residuos (pintura, aceites, lubricantes, envases de éstos, trapos impregnados con algun
hidrocarburo o solvente, etc.) generados durante la preparacion del sitio y construccidn, de acuerdo a los
resultadecs de ia caracterizacion de su peligrosidad.

8.Disponer la tierra del despalme y limpieza del predio en un banco de tiro que cuente con autorizacion de
la autoridad competente para realizar esta actividad.

7.Disponer la basura doméstica, madera, escombro, llantas, etc. que se encuentren en el sitio en un lugar
autorizado. ‘

8.Queda prohibido acumuiar tierra o escombro fuera del predio destinado ai proyecto.

9.El banco de préstamo, donde se compre la tierra para rellenc y compactacion de las vialidades, debera
contar con autorizacién de la dependencia correspondiente para realizar esta actividad ante el municipio.
10.Enviar, a un lugar apropiado para su reciclaje, los residuos de variila, acero estructural, cobre, aluminio,
madera, cartén, pvc y otros originales por la obra, que sean susceptibles de reutilizacién.

Medidas Técnicas para la prevencion de la contaminacion a la atmésfera.
1. Mantener en condiciones adecuadas de funcionamientc el equipo y maquinaria utilizados
2. Humedecer el terreno durante la ejecucion de las obras y los trabajos de terraceria«
evitar la dispersion de polvos.

a 'os sitios de r‘lspowc-on fmal Tl

4. Garantizar que el ruido generado en el desarrollo del proyecio, no rebase el nivel maX|m R]Srmlblble de

ruido establecido en el Reglamento para el Control de la Calidad Ambiental paga 1 Municipio de

Ensenada, B.C. \/ggﬁgﬁjmn
: R e s : 5 . SENADA b
Medidas técnicas para la prevencion de condicionantes insalubres y prollferacw!?%de f%lgatnocwa

1. Proporcionar servicios de sanitarios temporales a los trabajadores, disponiendo de; ﬁggg}a;gggumental

las aguas negras residuales a través de una empresa debidamente autorizada. :BANA ECOLOC
&‘ i@f Chopuhepee 1'% ) ﬁ"& www.ensenada.gob.mx
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Expediente: 003/LAMCS/MP/2021

2. Disponer en sitios accesibles de un nimero suficiente de recipientes con tapa para la disposicion
temporal de los residuos domésticos generados por los trabajadores y proporcionar servicios sistematicos
para su recoleccion, transporte y disposicion final.

3. Contratar servicio de recoleccion de basura particular para los residuos resultantes de la operacion de
los departamentos y adecuar el sistema -de recoleccion-.con contenedores (dentro del predio) con
capacidad suficiente y numero de recoleccnones para ev1tar ei acumulamlento de residuos.

que puedan ocasionar. azolves d"e cguas abajo
2. Realizar por separad ) i
obras de drenaje pluv.al
acumulamiento de
habitacionales aledanas. 1
3. Cumplir con las cond.monantes of:
Publicos de Ensenada

contratistas, especificar a los contratos

dc- obra, Ios cwdados y prohlblcaones d.ngldas a Ia prevencion vy control de la contaminacién del agua,
mon “del smo y construcc:on toda vez que

e
° stponer cua:quser tlpo de residuo. sohd, o h“ , n o a’su'a domesﬂca Ilantas plastlcos,
lubricantes o solventes, mediante la quema o Combuctlon a cielo abierto.

© \Verter aceites, grasas, disolventes o cualquier contaminante al suelo, bocas de tormentas, iineas de

conduccidn superficial y subterrdnea de obras de alcantariliado sanitario o pluvial.

Medidas técnicas para la prevencion de accidentes y riesgo a la salud.

1. - Contar con una adecuada sefializacion preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en
general indicando las diferentes actividades que se llevaran a cabo, asi como desviaciones gque pudiera
ocasionar las mismas, ccn el fin de evitar accidentes en el lugar. - \\'.A\‘-“’S Mg,
2. - Colocar los sefialamientos de acceso restringido en el sitic destinado pavﬁ e ¢l combustible,

¥
el cual deberd estar contemdo en tanque metahco con tapa, y soio per mltlr elgp s Wal autorizado.
AL &8 los residuos

debera estar

_contenido en tanque metdlico con tapa y en cantidades pequefias. Quedapvg&€#do el transporte,
tratamiento, recoleccidn, rehuso, reciclaje o disposicién final de estos reskudSBElsNENTE Esto sdio o
podra realizar empresas autorizadas por Semarnat. CONSJQ&’F'I%N&

4. - Vigilar que durante las excavaciones no sean afectadas otras instalacior@@%@m ugtes, oleoductos o

infraestructura relacionada) que ponga en peligro a personal que se encuentE&Rﬂleﬂm BEdentro del area

ADMINISTRACION
de la obra. URBANA, ECOLOGIA
Areas verdes en banquetas o camellones en via publica. Y MEDIO AMBIENTE
Cae. Trarspenivrady 800 A
Ex. Eide Chandtepec www.ensenado.gob.mx

Ermerada 80 2965
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