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OFICIO No. 000564
Ensenada, B. C. a 17 de Noviembre de 2020

C. MARIO SALMAN PALACIOS.
Presente.-

Por este conducto remito a Usted el Acuerdo de Cabildo tomado en la Sesién
Extraordinaria de Extrema Urgencia de Cabildo, celebrada por los integrantes del
XXIll Ayuntamiento de Ensenada, Baja Cadlifornia, el dia 13 de Noviembre de 2020.

-- SE APROBO POR MAYORIA DE VOTOS DE LOS MUNICIPES PRESENTES DEL XXIlI
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, EL DICTAMEN
007/2020: QUE PRESENTA LA COMISION DE DESARROLLO URBANO DEL XXIil
AYUNTAMIENTO CONST'TUCIONAL DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA, A TRAVES DE
LOS REGIDORES CC. DIEGO ALEJANDRO LARA ARREGUI, ADOLFO MUNOZ BENITEZ,
BRENDA ARACELY VALENZUELA TORTOLEDO, YOLANDA NAVARRO CABALLERO,
CHRISTIAN HIRAM DUNN FITCH, EN SENTIDO POSITIVO, RESPECTO A LA SOLICITUD DEL
C. MARIO SALMAN PALACIOS, REFERENTE AL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL A HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN MODALIDAD PONDERACION DE
DENSIDADES PARA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL TIPO MEDIO UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR DE
NOMBRE “CHAPULTEPEC Il SECCION”, PARA EL LOTE FRACCION A-1-1 FRACCION A-
1-17 FRACCION A-1-18 Y FRACCION A-1-19 FRACCION A, LOTE FRACCION A-1-8,
LOTE FRACCION A-1-27 Y LOTE FRACCION A-1-28 TODOS DEL LOTE SIN NUMERO, DE
LA - MANZANA S/N, UBICADO EN LA AVENIDA MIGUEL ALEMAN DEL
FRACCIONAMIENTO CHAPULTEPEC, MISMOS QUE SE IDENTIFICAN CON CLAVES
CATASTRALES CH-B01-000, CH-BO1-106, CH-B0O1-127 Y CH-B01-128, Y UNA
SUPERFICIE TOTAL DE 47,041.269 M2. POR LO QUE SE RESUELVE AL TENOR DE LOS
ANTECEDENTES, CONSIDERANDOS Y PUNTOS RESOLUTIVOS QUE SE EXPONEN A
CONTINUACION:
ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que se recibi®é ante la Oficina de Presidencia Municipal, del XXIll
Ayuntamiento de Ensenada, B.C., la solicitud del C. MARIO SALMAN PALACIOS,
respecto a ‘la solicitud de cambio de uso de suelo de HABITACIONAL A
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN MODALIDAD PONDERACION DE DENSIDADES,
para ‘llevar a cabo la Construccidon y Operaciéon de un Fraccionamiento
Residencial fipo Medio, Unifamiliar y Multifamiliar de Nombre “Chapultepec Il
Seccién”, para el Lote fraccion A-1-1 Fraccién A-1-17 Fracciéon A-1-18 y Fraccidn
A-1-19-Fraccion A, Lote Fraccion A-1-6, Lote Fraccién A-1-27 y Lote Fraccion A-1-28

“todos del lote sin nUmero, de la manzana s/n, ubicado en la Avenida Miguel

Alemdn del Fraccionamiento Chapultepec, identificados con Claves catastrales
CH-B01-000, CH-BO1-106, CH-B01-127 y CH-B01-128, con una superficie total de los
predios de 67,041.269 m2,
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/ SEGUNDO.- Que en fecha 03 de noviembre del ano 2020, se turna de forma directa bagjo oficio No.\

O.P.M/3398/2020, signado por el LIC. ARMANDO AYALA ROBLES, Presidente Municipal del XXIlI
Ayuntamiento de Ensenada, B.C., con fundamento en lo establecido en el Arficulo 71 del Reglamento
Interior para el Ayuntamiento de Ensenada, B.C., el presente asunto para su Estudio, Andlisis, Discusion y
Dictamen correspondiente.

TERCERO.- Que en fecha 12 de noviembre del ano 2020, siendo las 17:00 horas, los suscritos Regidores CC.
DIEGO ALEJANDRO LARA ARREGUI, ARQ. ADOLFO MUNOZ BENITEZ, LIC. YOLANDA NAVARRO CABALLERO,
L.M. BRENDA ARACELY VALENZUELA TORTOLEDO Y LIC. CHRISTIAN HIRAM DUNN FITCH, integrantes de la
Comision de Desarrollo Urbano del XXIII Ayuntamiento de Ensenada, quienes se reunieron en la Sala de
Juntas "José Maria Morelos y Pavon”, ubicada en el Cuarto Piso del Palacio Municipal, en Carretera
Transpeninsular nimero 6500-A, del Ex Ejido Chapultepec de esta Ciudad, con motivo de la convocatoria
CDU-DLA/006/2020 emitida por esta comision, de fecha 12 de noviembre del presente ano con el objeto
de estudiar, analizar, discutir y resolver el presente asunto, bajo los siguientes Considerandos y Puntos
Resolutivos que a continuacion se exponen:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano es competente para conocer y resolver sobre el presente
asunto, de conformidad con el articulo 115 fracciéon Il pdrrafo segundo vy fraccidn V inciso (d), de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5
de febrero de 1917); articulo 82 apartado A, fraccidon VIl de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California (Publicada en el Periédico Oficial No. 23 de fecha 16 de agosto de 1953, tomo
LXVI, y cuya Ultima reforma se publicé el 23 de octubre de 2019); articulo 11 fracciones |, ll, XI y XXV de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre del 2016, Ultima reforma 14 de mayo del 2019); Convenio
especifico para la transferencia de funciones en materia de Control Urbano, celebrado entre el Gobierno
del Estado y el Ayuntamientd de Ensenada (publicado en el Periddico Oficial del Estado con fecha 30 de
agosto de 1996); articulo 1, 3y 9 de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California
(Publicado en el Periddico Oficial No. 44, Seccidn Il, de fecha 15 de octubre del 2001, Tomo CVIII, dltima
reforma el 18 de enero de 2019); articulo 11 fraccidon XIX y XX, 147 fraccién | y Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja Cdlifornia (Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Baja California el 24
de junio de 1994 y cuya Ultima reforma se publicd el 12 de julio de 2019); articulo 6 fraccion il de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California (Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 26, Seccion lli,
tomo Cl, el 24 de julio de 1994, Ultima reforma publicada el 13 de julio de 2018 ); articulo 1 y 4 del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Ensenada, Baja California (Publicado en el
Periédico Oficial No. 51, seccién |, de fecha 30 de noviembre 2007, Tomo CXIV); articulos 1, 3, 4, 10, 24, 67,
104, 105 fraccidn |, 107 fraccidon |, 114 fraccidon VIy 119 fracciones V y VIl del Reglamento Interior para el
Ayuntamiento de Ensenada, B.C. (Publicado en el Periddico oficial No. 52, de fecha 14 de noviembre de
2003, Tomo CX, asi como Acuerdo de Cabildo de reforma del mismo, publicado en el Periddico Oficial en
fecha 02 de agosto de 2019).

SEGUNDO.- Que el Articulo 82 apartado A, fraccién VIl de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano del Estado de Baja California, establece atfribuciones a los Municipios en cuanto a la
organizacion y establecimiento de demarcaciones administrativas dentro del territorio municipal para el
ejercicio de sus funciones, regulando el uso del suelo, construcciones, instalaciones y acciones de
urbanizacién gue se realicen dentro de sus competencias.

TERCERO.- Que los articulos 11 fraccion XX de la Ley Desarrollo Urbano del Estado del Baja California y 6
fraccién Il de la Ley de Edificaciones del Estzido de Baja California, establecen las Atribuciones del
\ Ayuntamiento en el otorgamiento negacién de las autorizaciones del uso y cambios de uso de suelo, en los
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términos de la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Baja California, Ley de Edificaciones del Estado de N\
Baja California, sus Reglamentos, Planes y Programas de Desarrollo urbano y declaratorias en vigor.

CUARTO.- Que dentro de los antecedentes que obran en el expediente de esta comision de Desarrollo
Urbano se cuenta con copia de la inscripcién ante el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio bajo
partida 5172787, seccion civil, de fecha 17 de julio del 2007, del predio materia del presente dictamen,
siendo propietario el C. MARIO SALMAN PALACIOS, dando cumplimiento a los establecido por la Ley
Desarrollo Urbano Vigente en el Estado en su articulo 165, que establece: “Toda autorizacion para realizar
acciones de urbanizacion deberd ser solicitada a la autoridad competente en los términos de esta Ley, por
la persona fisica o moral que tenga el Derecho de Propiedad y se encuentre en posesion del predio objeto
a desarrollar”, situacién que queda acreditada mediante documental obrante en el presente expediente.

QUINTO.- Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(LGAHOTDU), establece que: En las zonas que no se determinen de Conservacién, se considerardn
compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién entre los usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad
de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

SEXTO.- QUe cuenta con FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA, oforgada
como NO PROCEDENTE, documental que obra en el expediente de esta Comision de Desarrollo Urbano
mediante oficio CU/F/346/2020 de fecha 27 de agosto de 2020, signado por el ING. HECTOR VILLALOBOS
BUELNA, Director de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente, por lo que se dilucida lo siguiente:

(...) "En atencion a su solicitud recibida en esta Direccion a mi cargo el dia 24 de agosto del presente ano,
mediante el cual solicita Factibilidad de Uso de Suelo por Verificacion de Conguencia para Fraccionamiento
AF1 para a Fraccion A-1-1 Fraccion A-1-17 Fraccion A-1-18 y Fraccion A-1-19 Fracc A, Lote Fraccion A-1-6, Lote
Fraccion A-1-27 y Lote Fraccion A-1-28 todas del Lote sin Numero, manzana $/N ubicado en !a Av Miguel
Aleman del Fraccionamiento Chapultepec en este Municipio de Ensenada, B.C., mismo que se identifican Con
clave catastral CH-B01-000, CH-B01-106, CH-B0I1-127 y CH-BO1-128, con una superficie total de 67,041 269 m?
donde se pretende llevar a cabo la CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL, TIPO
MEDIO UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR DE NOMBRE “CHAPULTEPEC Il SECCION", al respecto me permito considerar
lo siguiente:

o Que la estructura urbana propuesta per:el Programa de Desarrollo Urbano para el Centro de
Poblacién de la Ciudad de Ensenada publicado en el Periddico Oficial de fecha 13 de marzo de
2009, establece para la zona sector cenfro (c) subsector C.2 donde se localiza el inmueble referido
un Uso de Suelo Predominantemente de Conservacion, incompatible con la actividad pretendida.

Tomando en cuenta el incumplimiento antes expuesto, asi como en lo establecido en los Articulos 4, 5, 83 y 195
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, Articulo 13 de la Ley de Edificaciones del Estado de
Baja California, y en ejercicio de las facultades conferidas en los Articulos 5 Fraccién Il del Reglamento de la Ley
Edificaciones para el Municipio de Ensenada, B.C., y el articulo 94 fraccidon Il del Reglamento de la
Administracién Publica para el municipio de Ensenada, Baja California, esta Direccion a mi cargo determinara
NO PROCEDENTE SU SOLICITUD DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO POR VERIFICACION DE CONGRUENCIA PARA LA
ACTIVIDAD PRETENDIDA" (...

SEPTIMO.- Que mediante una verificacion y andlisis respecto al Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién de Ensenada (PDUCP), mismo que se encuentra publicado en el Periddico Oficial de fecha
13 de marzo de 2009, ubica al predio de conformidad con el plano de Sectorizaciéon E-2, dentro de la zona
del Sector Centro (C) subsector C.2, con un Uso de suelo propuesto habitacional.

OCTAVO.- Que se solicité por parte del C. Diego Alejandro Lara Arregui, Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano del XXl Ayuntamiento de Ensenada, Opinién Técnica al Instituto Municipal de
Investigacion y Planeacion de Ensenada (IMIP) mediante oficio DLA/273/2020 recibido el 05 de noviembr
K del afio 2020, obteniendo respuesta mediante oficio nimero 248/IMIP/2020, signado por =l M.C. JESUS

~
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RAMON SERRANO LOPEZ, en su cardcter de Director del Instituto Metropolitano de Investigacion y\
Planeacién de Ensenada, el cual advierte que:

(...) "De lo anteriormente expuesto, esta Direccidn Interina a mi cargo considera viable para acreditar, en
su caso, la actividad pretendida, la presentacion de un Estudio de Impacto Urbano Modalidad
Ponderacién de Densidades y un Estudio de Impacto Vial que elabore especialista la informacion positiva
de no sobrepasar la capacidad de servicio en las vialidades existentes.

En tal senfido, es importante mencionar que requiere factibilidad de servicios de agua potable y de
alcantarillado sanitario de la Comision Estatal de servicios publicos de Ensenada, @ si mismo como
factibilidad de servicios de electrificacién por parte de la Comisién Federal de Electricidad " |...)

NOVENO.- Es preciso tomar en consideracion que el Instituto Metropolitano de Investigacion y Planeacion
(IMIP), tiene como una de sus funciones y atribuciones la planeacién y el ordenamiento territorial, urbano,
rural regional y costero; coadyuvar con la uutoridad municipal en materia de desarrollo urbano,
econdmico y social, asi como en el desarrollo rural, regional y costero sustentable del municipio, con
estudios y proyectos; proponer criterios técnicos, planes y programas para el ordenamiento del desarrollo
urbano, rural y regional en coordinacién con las autoridades competentes; Evaluar, proponer y elaborar la
actualizacién y modificacién de los instrumentos locales de planeacién integral cuando el desarrollo y las
condiciones socio-econdmicas asi lo requieran, de manera tal que le permita formular, actualizar, revisar y
evaluar planes programas del Plan de Desarrollo Integral, urbano, rural regional y costero asi como sus
planes parciales y sectoriales, para someterlos a su estudio, conocimiento y aprobacion por parte del
Ayuntamiento; Elaborar la opinién técnica y los estudios en su caso, para la formulacién de los dictdmenes
técnicos de cambio de uso del suelo y en general, auxiliar como consultor técnico al gobierno
municipal en materia de planeacién del desarrollo integral, urbano, rural, regional y costero; Proponer al
Ayuntamiento los lineamientos técnicos que rijan los planes, programas y proyectos de desarrollo integral,
urbano, rural, regional y costero asi como de ocupdcién y cambio de uso de suelo.

DECIMO.- De lo anterior, considerando que el Articulo 147 fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, establece que se entiende por Accién de Urbanizacién: la adecuacion del suelo
ristico o del suelo previamente urbanizado, que lo habilite para alojar actividades de habitacion,
educacién, esparcimiento y producciéon de bienes y servicios, tales como; la_modificacion de la
naturaleza o topografia-de un predio, para su utilizacién, para la intensificacion o modificacién de su uso;
asi mismo al Articulo 161 en sus fracciones |, VI, y VII, establece que las acciones de urbanizacion
mencionadas en el articulo 147 solo se autorizan cuando se cumplan las siguientes condiciones: Que el uso
de suelo propuesto no sea diferente al previsto en los programas parciales y de desarrollo urbano de los
centros de poblacion; gue se respete el ambiente, el equilibrio v la armonia de la zong y que la demanda
de servicios se pueda satisfacer con las redes existentes o mediante la realizaciéon de las obras necesarias
para dotar de equipamiento y servicios a los predios resultantes, asi mismo el articulo 162 fraccion |, II, X y X
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, establece que para otorgar las autorizaciones
de las acciones de urbanizacién, se _avaluard la zona en que se ubicard y los usos permisibles; Las
caracteristicas de la accién de urbanizacién de acuerdo con su clasificacion y tipologia; La
compatibilidad de los usos propuestos, los usos condicionados y los no compatibles; Los impactos
econdmico y sociales de la accidn de urbanizacién en la zona de influencia; por lo que se desprende que
la accién pretendida por el C. MARIO SALMAN PALACIOS, es obtener un de cambio de uso de suelo de
HABITACIONAL A HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN MODALIDAD PONDERACION DE DENSIDADES, para llevar
a cabo la Construccidn y Operacidon de un Fraccionamiento Residencial fipo Medio Unifamiliar y
Multifamiliar de Nombre “Chapultepec lll Seccién”, para el Lote Fraccién A-1-1 Fraccion A-1-17 Fraccion A-
1-18 y Fraccion A-1-19 Fraccidon A, Lote Fraccion A-1-6, Lote Fraccion A-1-27 y Lote Fraccidon A-1-28 todos
del lote sin nUmero, de la manzana s/n, ubicado en la Avenida Miguel Alemdn del Fraccionamiento
Chapultepec, identificados con Claves catastrales CH-B0O1-000, CH-BO1-106, CH-BO1-127 y CH-BO1-128, con
una superficie total de los predios de 67,041.269 m?, mismo que no afectaria los usos de suelo que se ubica
4 U
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DECIMO PRIMERO.- Que dado los antecedentes que obran en el expediente de esta comision de
Desarrollo Urbano, y derivado del andlisis de los mismos, se considera que la accién de urbanizacion
solicitada por el C. MARIO SALMAN PALACIOS, no afectaria a los vecinos, toda vez que el uso que se
pretende modificar no es perjudicial, ya que la actividad que se pretende realizar cuenta con las
autorizaciones de obra de conformidad a la reglamentacién vigente, siendo usos similares a los existentes,
desprendiéndose de ello que no infringe lo previsto por el articulo 140 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, el cual establece que cuando se esté llevando a cabo cambios de uso de suelo
que originen un deterioro de la calidad de vida de los asentamientos humanos, los residentes del drea que
resulten directamente afectados tendrdn derecho a exigir que se lleven a cabo las suspensiones,
demoliciones o modificaciones que sean necesarias, por lo cual se desprende, que no se originaran danos
en la zona; a su vez, en apego a lo establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU): En las zonas que no se deferminen de
Conservacién, se considerarédn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion enfre
los usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando éstos nc amenacen la
seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la Movilidad.

DECIMO SEGUNDO.- Que los regidores integrantes de la comisién y como se lee en los antecedentes del
presente Dictamen, y analizadas que fueron las constancias obrantes en poder de esta Comision de
Desarrollo Urbano, las cuales fueron vertidas en el cuerpo del presente, asi como por lo anteriormente
fundado y motivado, consideraron FACTIBLE o:orgar el cambio de uso de suelo de HABITACIONAL A
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN MODALIDAD PONDERACION DE DENSIDADES, para llevar a cabo la
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL TIPO MEDIO UNIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR DE NOMBRE “CHAPULTEPEC Il SECCION", para el Lote Fraccién A-1-1 Fraccion A-1-17
Fraccion A-1-18 y Fraccion A-1-19 Fraccion A, Lote Fraccion A-1-6, Lote Fraccidn A-1-27 y Lote Fraccion A-1-
28 todos del lote sin numero, de la manzana s/n, ubicado en la Avenida Miguel Alemdn del
Fraccionamiento Chapultepec, identificados con Claves catastrales CH-B01-000, CH-BO1-106, CH-BO1-127 y
CH-B01-128, con una superficie total de los predios de 67,041.269 m?, siempre y cuando se dé cumplimiento
a lo mencionado y establécido por los regidores presentes en la sesidn de - comision citada en el
antecedente tercero del presente dictamen, siendo esto: )

- Bl cumplimiento alo considerado por el IMIP en su opinidn técnica.

- A presentar el estudio de Impacto Urbano e Impacto Vial ante la Direccion de Administracion
Urbana, Ecologia y Medio Ambiente, mismo que serd remitido para su revision al Instituto Municipal
de Investigacion y Planeacion de Ensenada, B.C. (IMIP), previo ingreso del importe para el efecto
considere la Ley de Ingresos del Municipio de ensenada, B.C., vigente.

- Obtener las autorizaciones correspondientes al proceso de la autorizacidon del Fraccionamiento
ante la Direccidn de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente.

- Obtener las Factibilidades de Servicios antes las autoridades correspondientes para -' proyecto
que corresponde a la presente autorizacion, quedando sin efecto las licencias oforgadas para el
proyecto anterior, debiendo de ser autosuficientes en cuanto a la infraestructura y servicios que se
requiera.

Obteniéndose el siguiente contenido de la votacién:

Diego Alejandro Lara Arregui (a favor)

Adolfo Muhoz Benitez (a favor)

Yolanda Navarro Caballero (abstencién)
Brenda Aracely Valenzuela Tortoledo (a favor)
Christian Hiram Dunn Fitch (a favor)
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En apoyo de lo anterior, se describe el siguiente «_rterio Jurisprudencial citado y aplicado por analogia:

Tipo de documento: Tesis aislada

Octava época

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
Tomo: XIV, Julio de 1994

Pdgina: 529

DECRETOS. LOS AYUNTAMIENTOS TIENEN FACULTAD PARA EXPEDIRLOS. Aun cuando es cierto que en la fraccién V del
articulo 115 constitucional, no se contempla textualmente la palabra “"decreto”; sin embargo, ello no significa que un
ayuntamiento carezca de facultades para expedirlos toda vez que el Ulfimo pdrrafo de la repetida fraccion,
expresamente establece lo siguiénte: "expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios";
esto es, que si la palabra decreto en un sentido amplio significa "resolver o decidir la persona que tiene autoridad para
ello”, al establecer tal precepto que los municipios para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de
desarrollo urbano municipal, pueden expedir las disposiciones administrativas que fueren necesarias, es evidente que
de acuerdo con tal disposicién si tienen facultades para expedir decretos.

Asimismo, del texto de los articulos 71 y 92 constitucionales no se desprende que el Presidente de la Republica, los
diputados y senadores del Congreso de la Unidn, son las Unicas autoridades facultadas para expedir leyes y decretos;
puesto que, los mismos, solamente sefialan los requisitos que deben reunir los reglamentos, decretos, acuerdos y
oérdenes emitidas por el fitular del Poder Ejecutivo Federal.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo en revision 220/89. Jorge Alvarez Gonzdlez. 13 de octubre de 1989. Unanimidad de votos. Ponente: José
Galvdn Rojas. Secretario: Jorge NUnez Rivera.

POR TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, PONEMOS A CONSIDERACION DE LOS PRESENTES LOS
SIGUENTES:

PUNTOS RESOLUTIVOS

PRIMERO.- Se resuelve por esta Comision en SENTIDO POSITIVO, el cambio de uso de suelo de
HABITACIONAL A HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EN MODALIDAD PONDERACION DE DENSIDADES, para llevar
a cabo la CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL TIPO MEDIO UNIFAMILIAR
Y MULTIFAMILIAR DE NOMBRE “CHAPULTEPEC Il SECCION", para el Lote Fraccion A-1-1 Fraccion A-1-17
Fraccion A-1-18 y Fraccién A-1-19 Fraccién A, Lote Fraccion A-1-6, Lote Fraccion A-1-27 y Lote Fraccion A-1-
28 todos del lote sin nUmero, de la manzana s/n, ubicado en la Avenida Miguel Alemdn del
Fraccionamiento Chapultepec, identificados con Claves catastrales CH-B01-000, CH-B0O1-106, CH-BO1-127 y
CH-B01-128, con una superficie total de los predios de 67,041.269 m?.

SEGUNDO.- Deberd el de C. MARIO SALMAN PALACIOS, el Insfituto Mefropolitono' de Investigacion y
Planeacion de Ensenada, B.C. (IMIP), misma que se describe en el considerando OCTAVO del presente
Dictamen, asi como lo establecido en el considerando DECIMO SEGUNDO.

TERCERO.- Deber el C. MARIO SALMAN PALACIOS elaborar los correspondiente Estudio de Impacto Urbano
e Impacto Vial, y presentarlo en la Direccién de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente, para
el Dictamen de Uso de Suelo, mismos que deberdn estar elaborados con la responsiva de un especidlista
en la materia y someterse a la evaluacion por parte del Instituto Metropolitano de Investigacion y
Planeacion de Ensenada, B.C., previo el pago de derechos correspondiente que establezca la Ley de
Ingresos del Municipio de Ensenada.

CUARTO.- Se impone al C. MARIO SALMAN PALACIOS la condicién de llevar a cabo la obtencion de las
autorizaciones correspondientes para la autorizacién del fraccionamiento de conformidad con Iq

\ realamentacién_aplicable en la materia, obligando a cumplir con las factibilidades de servicios y en su
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/ Caso ser autosuficiente con la infraestructura correspondiente para su autorizacion, asi mismo cumplir con \
la Ley de Ingresos Vigente por los conceptos correspondientes, siendo la Direccion de la Administracidn
Urbana, Ecologia y Medio Ambiente la encargada de confirmar el cumplimiento.

QUINTO. }\lotifn’quese al C. MARIO SALMAN PALACIOS, asi como al DIRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA,
ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE a fravés de la Secretaria General del Ayuntamiento, para que se informe
sobre el resultado del preserﬂe Dictamen para los efectos legales a que haya lugar.

SEXTO. - CUmplase.

Dado en el Salén Rojo del Centro Civico y Cultural Riviera de Ensenada, Baja Califomia, el dia 12 de
noviembre del afio 2020.

ATENTAMENTE

LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO DEL H. XXIll AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE ENSENADA, BAJA CALIFORNIA,

C. DIEGO ALEJANDRO LARA ARREGUI! PRESIDENTE, C. ARQ. ADOLFO MUNOZ BENITEZ SECRETARIO, C. L.M.
BRENDA ALACELY VALENZUELA TORTOLEDO VOCAL, C. LIC. YOLANDA NAYARRO CABALLERO VOCAL, C.
LIC. CHRISTIAN HIRAM DUNN FTCH VOCAL.

La votacién fue la siguiente: Doce votos a favor comespondientes a los CC. Regidores: Adolfo Munoz
Benitez, Marisol Sdnchez Garcia, Christian Hiram Dunn Fitch, Carmen Lidia Salazar Guerra, Carmen Elizabeth
Jiménez Garcia, Joaquin Alonso Moreno Valenzuela, Brenda Aracely Valenzuela Tortoledo, Diego Alejandro
Lara Arregui, Raul Vera Rodriguez, Alejandra Camargo Gutiétrez, Dora Leticia de la Rosa Ochoa, y al C.
Presidente Municipal, Armando Ayala Robles; Dos votos en Eoniro correspondientes a los CC Regidoras
Yolanda Navarro Caballero y Yancy Karina Pérez Veldzquez y Una abstencién correspondiente ala C. Sindico
Procurador Elizabeth Mufoz Huerta. ' :

SECREJ#RIA DEL AYUNTAMIENTO
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